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. COMUNE DI AVETRANA in persona del Podesta Sig. Fran-

. Egtratto dal suo originale esistente nella Cancel- -

- - - = - - - -
leria del Tribunale Civile e Penale di  aranto.

RTLAZIONE DI PERIZIA GIUDIZIARIA

 ordinata con sentenza del 20 marzo - I2 aprile I940

anno XBIII - del Tribunale Civile e Penale di Taran-
to -~ II* Yezione.

Ai Signori Po#egidente e Giudici della Seconda

Sezione del Tribunale @ivile o Penale di “*aranto.

¥ <

-

Nella causa civile sommarialin s Istahza iscritta
al q.23298 del ruolo ed al n.I86II di quietanza
vettents . L

T R A

LUCIA MARASCO ed i germani Sigg. CARMELO, TEMISTOCLE,

GRAZIELLA ® GIUSEPPE PIGNATELLI DI Michele, domicilia- : ¢
ti in Avetrana, attori rappresentati e difesi dal Sig.

Avv, Ugo Raimonti.

S

cegco Lanzo, ivi’domiciliatd, rappresentato e difeso
dall'Avv. Sig. Giuseppe De Siati = convenuto.

| NONCHR!
Sig.Dott. MICHELE PIGNATELLI, domiciliato 'in AVetra—‘
na, chiamato in éauma,‘rappreséntato ” difeso dagli

a¥yv. Gaspars Di Mase e Giuseppe Gioia.

Con sentenza del 20 marzo I940/XVIII fu disposto



i

come appresso:
%

I°) Ordina l'accesso giudiziale sul luogo controver—

80, con l'assistenza del perito, allo scopo di accer—

. tare quanto speciflcato nalla parte motlva,

S R s

2%~ Delsga per esegulr@ l'accosso il Gludlcn estenso-

~re della pregente Cav, Luigi Perruccl e nomina perito

1'Ing. Umberto Gravame di Tarante, il qualef preste-
ré& giurmmento syl luogo e dinanzi al Giudice.

3°) Omissis

Avuta legale partecipazione del giudicato suddetto

e del giorno 29 marzo 1940 fissato dal Sig. Giudice
délegato Per 1l'accesgo sul luogo eohtrOVerso, mi son

recato nel Comune di Avetrana e precisamente sulla

. strada Manduria—Avétrana-Nardé, in contrada Paggio

Preti, attiguo al paese, dove & il terreno di pro-
prietd dagli attori‘ e dove & sorto l'edificio scola-
wtico di proprietd del Comune di Avetrana.

Iyi, alla presenza del Sig. Giudice Delegato

-ho prestato il giuramento di rito alle ore 16 del

‘predetto giomo.

~Intervennero: 1'Avv. Ugo Ralmondi procuratore

in caupa della Signora Marasco Lucia e Germani Pi-

gnatelli Temistoéle, Graziella e Giuseppe; 1l sig.
Dott. Michele Pignatelli ed il Sigf Nigro Biagio Sal-
vatore, attuale Podestd del Comune di Avetrana.

 Prima di procedere alle operazioni peritaii



1T

il signor Giudice mi face leggere la parte motiva
della predetta sentenza la quale cosixsi e;prime:
Dlﬁlrmolwm' -

Il Collegid osserva’anche i chimatd in causa
Michele & Giugeppe Pignatelli come gid gli attori
Marasco Lucia e germani @armelo, Tmﬁistocle? Gra-
ziella Pignatelli di Michele, proprietari tutti del

suolo in contestazione, accettano la proposta del con-

venuto Comune di Avetrana, secondo la guale il detto

guolo sarebbe ceduto_al Comune stesso per il prezzo

daterminato in ragione del doppio del valore adi sen-
gi della norma, concordsmente richiamata, dell'art.

452 C.C. cui lé parti intendono riferirsi.

Non resta quindi che gtabilire il valore sffetti-

vo del ripetuto _sudlo peﬁ dete rminare il doppio ed al-

l'uopo deve disporsi opportuno mezzo istruttorio, che

ben pud esscre-lfacceaeo del Magistrato sul luogo del-

| la controversia con assistenza di perito onde procede- |

| re alla misurazione preciga dell'rstensione del suole

© occupato ed alla determinazione del prezzo unitario

_per mq. al tempo dellaoccupazione, = cosl al valbre
'tofaln, tenendogi conto dei pfezzi dei suoli vicinio-
ri, ; di tutti gli altrifeventuali utili eleﬁenti.'
Omissis. |

Con l'aiuto dal nastro metrico rilevasi la lar-

ghezza del suolo ocoupato'della costruzione dello

edificie scolastico e delle sirade adiacenti da ovest



ad est e misurai in cofrispondenza dell'asse tra-

svergale dell'=sdificio, mg. 80,25; come pure rile-—

vai la lunghezza media del suolo occupato dalla stes-

b AEitieie s dalle Piohdy autacents yarme 11 in
nallé direzione Nord-Sud e misurai, in corrisﬁonden-
za dell'asse 1angitaéina1e e prendendo la media, poi-
cheé la parte antesfante éllo gtesso edificio & di
férmé'quasi ﬁrapeéeﬁdale, cireca ml.D05 (centocin@ue;:
7éu£éta ultiﬁé miaura ¢ approssimativa pefché‘:'
nen & ancors definita la cunetta della strada provin-
ciaié manduri-kieﬁfana-ﬁardb antistante all'gdifiéio.
;

Tale migsura fu inserita nel verbale di accesso

ma come abbiamo detto non & precisa; per la precisio-

ne occorre fare rilievo plamimetrice con strumendi a-

datti noﬁohé tutté i1 tgmpb @cc@rrenﬁe per tutto.‘
il'fiiievo del auoio irregélafg appartensnte all';éi-
ficio. | |

Per\félé motivo e per fornire ai sigg. Giudied

tatti i dati ﬁecegaari e suffiqiénti atti srenderli

edotti delle inﬁagini, rieerche; constatazioni ed.
osgervasieni da me Tatte pér.ricercare la veritd, ho
dovute rééérmi una secqnéa voléa syl luogo contro-
Vokws AT 7 giuane T946/3VIIT.

ﬁopo-questo preambolo, presento alla saggezza

dcl:Tribunale la seguente




 39) Valutazione del ggolo -

- eurva vergo egt nel annla A4i AL TR e T S

BELAZIT ONTE
che h6 diviso in quattro parti, trattando:
I°) Constatazioni -.
é@) Calcolo dellasuperficia del suolo occupato -

8) rilisvi - b) misurazioni -

4°) Conclusioni -
i° = CONSTATAZIONI

Il suolo in céntestazione e su cul si erge la mole
dell'edificio scolanticé del Comune di Avetrana fa par-
tg dell'intero fondo segnato nel catasto ru#tico dei
terreni (nuove catasto del Comune di Avetrana) alla
partita I052 - f0l.35 - particella 48 - seminativo-
in contrada Paggio Preti, dell'intera =stensione di

I2 attari, 93 are o 62 centiare, con larendita di lire

582,I3 su cui & gravato il tributo diretto verso lo

Stato di L.58,21I, «d intestato a Harésco Dott;Canna-
lo fu Pasqualey come risulta dall'esiratto parziale
gsemplice catastale dell'ufficio digstrettuals delle
imposte dirette di Ménduria e T Reg. Mod. 25

del I9 giugno I94C.z Teso confina a.nord con la par-
ticella 41,44,47; a sud con/la strada Proviﬁciale Man-
duria-Avetrana-Nardd, come risulta dalla planimetria
annessa o con l'estratto della planmmetria/eatasfale;

ad est col suolo di propriefé degli attori « con suo-

lo comunale, dove eara l'ex cimitero, il quale si in-

L]

AV S o



i

s

assumando forma pressoché trapezoidale, an un la-
to verso sud di m.2,85iparallelo alla.syradarprovin;
ciale Manduria;ﬂardb, un secondo verso Nord di m.
7,65, un terzo verso ovest di m.48,50 ed il quarto
lato verso est di m.42.=

Bisiiricie meolostios ivi sdifieate ha uhe Hey
ma ad U col lato maggiore di m.52,85 progpicenté’
vergo la strada Proviﬁeiale Manduriamﬁvefrana+Nardob

conla pdlestra copsrta, facente parte dell'edificio

|

@d unita ad due lati minori dello gtesso con un muro

di cinta in conci di tufoe con pilastri =« cértile.

Di mode che tutta la lunghezza dell'edificio e del
mﬁr@ di cinta vergo ovest & di m.69,85 uguales alla
medesima lunghezza ;esso egt; nella parte a nord la
lunghezza & di m.60,25 alquanto superiore alla parte
rivolta a sud, che come abbiamo gid dette, "¢ di m.
59,85.=

!

2°= CALCOLO DFLLA SUPERFICIE DEL SUOLO

I1 sueclo in controverso occupato dal Comune di Avetra-

na ® una zona della particella 48 situata nell'ango-
lo sud-ovest della medegima = confinante a sud del-
la provinciale Mandﬁria—AVetrana-Nardb‘} cogli al-
tri lati cardinati con la stessaparticella 48 e ad
ovest don l'ex Cimitero.

Trattandosi di un edificio scolastico, que-

sto, swéondo la legge che ne regola la ubicazione,de-
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_no prospicienti su strade o su suolo di pertinenza

b

‘@ell'edificio; ragion per cui il suolo dell'ediﬁicib

d“.l‘._ :

in parola ¢t pih grande di quello occupato matafﬁgkr_
mente dal corpo dello stesso e dal rimanente muro dﬂu
cinta. Si & considerato quindi una strada della lar-

ghezza di m.I0 che segue i tre lati ovest-nord ed est,

mentre il éuérto lato sud & prospiciente ad una zola
di suolo é forma trapezoidale, da destinaréi ad aiuo-
le e che trovasi fra il lato sud dell'edificio e la
strada provinciale Manduria-ﬁvetrana—ﬂardb.

a) Rilievi - Nel verbale di accesso del 2I maggio
1940 le dimensioni del suolo occupato dal Comune di
Avetrana per 1la costruzidne déil'gdificio scolastico
sono solamente indicative e quindi di massima, men-

tre il 9 giugno successivo si & proceduto ad un ri-

Ryt

TS
et

lievo esatto planimetrico, con livallo a cannocchia-

T

ié;‘stadia, palline e canneAmetriohp.

I°)‘Facendo stazibne; ciod centrando verticalmente

il livello a cannocchiale sul nodo sud-est, si ded
termina l'angolh_forméto dal.limite della strada pro-
vinciale Verso nordg con la parallela verso est dallo
edificio e distante da questé m.I0; tale angolo e di
64° e 40', indi si misurano con esattezza le distan-
ZeAdal nodo sud-est da guello nord—est.e sud-ovest
che sono rispettivamente m.I13I,20 e m.85,05 e che co-
gstituiscono i due lati di un triangolo non rettango-

Lo

~

'._ wy
N
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- o s : e :
2°) éi fa stazione sul nodo nord-ovest o sirﬁigura

&ii’aﬁgolc fra le4pé¥aliele ﬁali'edifioio nord-verso

ovest e che siano distanti da questo m.I0: tale angolo

& di 90°§ indi éi misurano lp.lunghezze'di quelle péralu

lele che rlsultano wfﬁ@itlvamente di m. 80 25 e m.93 20

e che costltulscono i due lati di un traaagolo rettan—

golo.

305 8i farié misurazione del suolo dellﬁexécimitero
che si.adéentra a forma pressochd trapezoidale nel suo-
lodella Maraséo.e germani Pignatelli, ma limitatamen-
te a gquello del&ﬁitatd-véréo ovést délla.paraliela cal -
1'edificio o distante da questo da m.I0.= To si suddi_ _
vide in tre triangoli rettangodi i oyui due lati foﬁnan-
do tra loro angbli di 900,4son0 B0, 70 m. 7, 50 m. 18 80,
e m. 5 bO m. 25 40 e M. 2 40 e in wmd un trape21o le cui
basi sono: H.7,50 8 m.S,SO e la euizaltezza & 4i me tri
23,310, .

b) HiSuraZiohe - Prééi tutti i dati e gli elementil
necessari ¢ sufficienty per la calealauziime e misu-
‘razione del guolo e riportati.in“disegno, in scalsa
I:50 aa pot@f controllars i dati rilevati,’si & pro#
ceduto al oaloblo del éuolo occupato..Conéiénzhimé
tutta l’est9n31onﬁ del suolo oceupato come ﬁn quadranm
'golo e qulnal come da due trlangoll e dal qualu occor-
re dedurre l'drma del \suolo dell'ex cimitero ¢he si

addentra in BioPma  nr it e anid et o o e S
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&ontrOVerso e calcoliamo la relativa ares. v
Riferendosi a rilievo di cui al n.I del’ comda aj, ed
essendo il trimagolo non rettangolo, l'area si troya '
moltiplicando la lunghezza dei due lati“noti per il
seno dell'aﬁgolo compreso,‘riéefchiamﬁ e sommiamo i

relativi logaritmi:

' Logar. 88,05 =  1,94473
Logar. I3I,20 = e TI T8

Log.seno 64° 40" = 9,95609

I14,01875 a cui.éorrisponde
il numero . I0,441,19 di cui si prende la metd
e si ha come risﬁltato l'arealael triéngolo i cui lati
sono m°88,05 e B- 131,20 o l'ahgolo fra di essi & 4i
60° ¢ ROF oha K a1 mq; 5220,59. mg. ©5220,59

Riférendosi al rilievo di cui al

" numero 2 del comma a), ed essendo

il trimngolo ret tangolo i cui la-
ti hanno lugghezzadi m.80,25 e m.
93,20 l'area di esso.é'data darun
lafo meltiplicato per la meté d@i—

1'altro per cui si ha I/2 x80,25x

X93;80 - - Conan i 7373668
' Totale mg.  8960.24
Da.oai océdrre dedurre l'afea

deli'ex Cimitero addentrandosi

nel suolo degli attori e che & S

CAadt+ne



LT
Triangolo I/2xI.70x7.50 = mg. 6.37
,'1Trap9310 23,I0x 7.50+45.50 "I50.I5

Z
Priangolo I1/2xI8.90x5.50= " 42.53

Triangolo 1/2x25.40x2.40= " 35.56 = f L. 234.61
 Superficie del su0lo...... e mQ. 8725.63

Ne segue che il suolo occupato dal Comune di Avetra

na ha un'estensi.one di mdjﬂg;;;j;;w ;
A ! RN e
39 = VALUTAZION®

“Per la d@tem@inazionghdel prezzo unitario del suo_
lo cccupato, la parte métiva deila sentgnéa,h&pter_
mina il modo di proca@ere alla valutazione e cio#
éttenendosi ai pfezzi unitari dei suoli viciniériﬁ
e é tutti gii altri eventuali utili-elﬁmeﬁti.

' quindi sola qdesfione di indagine da farsi
con rifarimento'égl:epoca-in cui & sorta la contro_
versia. s
Dopo ficerche,indagini; e ossgrvaziani‘si & potu
to filevare quanto segue :.

el 1938 le costruzioni iniziate furono ben poco nel

Comune di Avetrana.



&

In gquesto Gcmuné'esist@leuso di occupare,in questo
Bars eon 1PBasenso del proprietario del suolo, una
"befta'zona di suolo sdificatorio su cui 1'oceupants
inizia o porfa‘a termine una d@terﬁinata éostfuzion@,
ﬁopq un certo tempo e precisamente sempre dopo il rac_
colto agricolo e guando c'® possibilitd di abbondanza

di danaro, l'occupante aceittura con atto pubblico

e

%

il‘t;asferimento di proprieté.
Ragionxpef cui;‘il QOmuné di Avetrana e per esso il
suo Podesta dell'epoca sig. Francesco Lanzo  con
‘o580 11 progettista o Direttore dei l4vori, dimenti-
chi di fapﬁrasemtare an Erte e du dover tutelare gli
iﬁteressi d1 questo credsttero opportuno p@fseguire
i , ;
nell'uso, occupando una zona di suolo, non di perti_
nenza del ﬂbmunéedi.gmigere una costruzions stabile
quale & le'edificio Scolaéfico iﬁ parola. ia Spe sa
'per la costruzione & sovvenzionata dalla Cassa Depo_
sito e Prestiti la guale, come & g conoscenza dello
: .

scrivente, e molta sGrupolosa nel compulsare gli ak

ti di progetto e di espropriazione del”suolo su cui
; ; f "



I

deve e#rigersi 1'Rdificio Sqolastico,;a que sta volta,
proprio nel caso del Comune di Avetrana ove & inval_
so l'usd di occupazione di suolo edificatorio senza
1'atto di trasferimenro &i‘proprieté,é passata in
ogservata con danno economico del Comune che si deve
ora addossare l'onere di quasi tutto id pagamento
della valutazione del suolo facendo affidamento al

solo proprio bilancio ed aggravatodalla circostan_

Zza richiamata dall'art.452 C.C. cul le parti inten-

rdono.riferirsi.

lia facendo astrazione di queste ultdme considerazio_
ni, e procedendo nelle ricerche, si & potuto consta_

tare, che ug suolo edificatorio,in contrada Porcile,

guasi distante m.I50 dal suolo in coniroversis,fu co_

cupato fel I938 e scritturato l'atto di trasferimen_
;Lo e e proprieté il 4 agosto 1939 rogito Dr. Notar
Angélo Nardella - registrato a Manduria il I8 detto
al n.I32, =d in virti del quale fu venduto dal pro_
prietario sig.lLanzo Cosimo fu Leonér@g ai coniugi

Prisciano Pasquale di Oronzo e kiitrangelo Santa di




=I3=
Giovanni una zona di suolo edificatorio nei pressi
dell'abitato, e: precisamente in via Roma, dell'estensio
ne di mg. 235 ﬁer il prezzo complessivo di lire 2350, -
quindi con un prezzo unitario di L.10.00 ak metro
quadrato come risulta dalla nota di trascrizione
per vendita della Conservatoria delle Ipotechs di
" Lecce.
Si € andato alla ricerca del proprietario g9ig.Cosi_
mo Lanzo e dai suol appunti si ® potuto constatare
che quasi coﬁtemporanemente al suolo di gui innan_
J g8 %u venduto nel 1938 ad un tale Saarcigli-G;ovan_
ni fu Giocondo una zona diJsuolo edificatorio nella
contrada Poreili, e propriamente nella stessa via Ro_
ma, al prezzo-di L.I0 al metro Quadréto.
Questi sono gli unici suoli vieciniori venduti nelle
medesima epoca in cui & sorta la controversia.
In altra contrada,e prpcisamanfe alla via cha porta
alla stazione ferroviaria, lontana cifca 1000 metri
dal suolo i controversia si & cénstatata la vendita

di altri pochissimi suoli edificatorio al prezzo uni_




=T 4=
tario che varia dalle 5 alle sgette l;re al metro qua_
drato. Ma questa zona di sunolo, oltre a trovarsi
molto lontano dal suolo in parola, trovasi ad
una queta variante dai 0.60 a I metro-al disotto
del livello delle gtrade adiacenti, per gai quando '
¢ la gtagione delle.pioggie torrenziali, le acque
pluv&ali invaddno i locali che trovansi alla stessa
_quota. fertanto si & obbligati, ad evitare di non fare
entrare le acque nei propri locali, a sopraelevgrsi
in quegta contrada con la muratura in fondazione ih
modo che il piano dei locali sia al di sopra della
quota anzidetta. Ecco per cui si spiega la differen_
za dei due prezzi unitari del suoli edificatori nel-
lo stesso paese di Avetrana.
Beparite le indagini e le ricerche si pud concludere
'quindi cge il VALORE UNITARIO DEL SUOLO EDIFICATORO=
RIO DI PBOPRIETA' DELLA LUCIA‘MARASCO E GERMANI FI=
GNATELLI OCCUPATO DAL COMUNE DI AVETRANA OER LA CO=
STRUZIONE DELL'EDIFICIO SCOLASTICO E' DI L.IC.00
AL NQ.

Attenéndoéi al prezze determinato in ragione del dop_




L3

pio-del va;dre del suolg in parola,ai sensi della
norua, concordetemen te tichiamato all'art. 452 C.C.
cui le parfi sl sono intesi di riferirsi, il valors
del suolo & di :
mq.A8725, 63 x 2.2.00 x L,I0.= © - Bl TT4.512,60
oltre gli interessi legali dovuti @all'epoca in cui
é‘so;ta la controversia.
40 couéLUSIONI
Da gquando precede si conclude :

a) Il suolo edificatorio di p?oprieté di Marasco Lu_
cia e dei germani Pignatelli Carmelo, Temistocle e
Graziella di Michele in contrada Paggio Freti - nel-

la parte motiva,ﬁélla sentenza contrada Eastori -
occupato dal Comune di Avetrana per la costruzione
dell'®mdificio Scolastico, & dell'estensione di mgq.

. 8725363 ( metri gquadri ottomilagettecentoventicin-
éue o sessantétré contimetri)

b) Il valore del predetto suolo & di L.IO al metro
‘ quadrato e quindi il doppio del valore, cui le par_

ti 81 sono intesi di riferirsi, & d4i L.20.00=

Pertanto il valore dei mg. 8725,63 & di L.I74,5I2,70-
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 (diconsl lire mitlemitisxzamgn sentosatfantaquattro-
mila cinguecentododicl e settantasentesimi) oltre agli

intressi legali dovati dal giomo da cui & sorto la contro_

versia,

™~ £y .

Cio e quanto, in mia fede e'bon‘serena cogcienza pos_
80 rassegnare ai‘T;ibﬁnale in egpletamento dell'inca
rico ricevuto.

Taranto 11“28/7/1940#XVI11- Fren ki | i
"I1 peitto Ing. Umberto Gravame -

E' depositata in Cahcelleria oggi 29=7=1940=XVIII=

~ ' I1'Cancelliers Mario Cugini -
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